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MARCA ECOLOGICA

LUCIERNAGA Comarca Ecolégica
Reglamento Urbanistico

Memoria descriptiva:

La denominaciéon del desarrollo turistico-residencial surge de los siguientes conceptos:
Luciérnaga en alusidn a la entidad patrocinante, Comarca en virtud a que dentro del predio
de aproximadamente 140 hectareas, se generaran diversos emplazamientos como villas,
lugares recreativos, espacios culturales, centro comercial, lugares deportivos y otros posibles
desarrollos internos, intercomunicados, que en conjunto constituyen una unidad relacionada
con identidad y un caracter predeterminado; Ecoldgica, es la concepcidon que pretende
demarcar los principios y cardcter que unifica a la Comarca y le otorga la identidad; la cual
estd basada en el minimo impacto sobre la biodiversidad preexistente, el menor movimiento
de suelo respetando el relieve original, la preservacion del capital geoldgico y paleontolégico,
un disefio que evite impactar visualmente y no afecte al paisaje, privilegiando el uso de
energias renovables, fomentando la convivencia no agresiva con las especies autdctonas de
fauna y flora; exigiendo la disposicion racional y bioldgica de los efluentes y residuos; estas
premisas y otras que surjan de la iniciativa propia de los futuros pobladores del lugar
condicionardn un “Convenio de convivencia” y el “Reglamento Urbanistico” que regula el uso
del suelo y las construcciones.

Administracidn:

Dado que el emplazamiento se desarrolla en un lugar que a la fecha no dispone de servicios
publicos en general, se hace necesario constituir una administraciéon de tipo consorcial a los
efectos de resolver factores de urbanidad, que entre otros se describen como: a) captacion,
potabilizacién y distribucién del agua; b) seguridad; c) generacion y distribucidn de energia; d)
mantenimiento de vias de comunicacién; e) limpieza, mantenimiento y mejora de los
espacios comunes (incluye riego en los espacios verdes); f) retiro de los residuos sdlidos; g)
mantenimiento de las plantas biodigestoras de tratamiento de los efluentes liquidos; h)
mantenimiento de bombas e iluminacién publica; i) administracién general. Estos factores
son inherentes a la calidad de vida que se pueda desarrollar dentro de la comunidad vy
demanda de una organizacidn participativa con los adquirientes de los lotes. En virtud de lo
descripto, la urbanizaciéon toma un caracter de lugar “Organizado por Autogestion”, que
difiere del concepto de “Barrio Cerrado”, ya que la organizacién por autogestion es una
necesidad inevitable por la falta de servicios municipales/provinciales y otros estamentos que
puedan resolver las necesidades de calidad de vida; y no por el simple hecho de diferenciar
categéricamente una urbanizacidon particular. La administracién estard a cargo de la



LUCIERNAGA

COMARCA ECOLOGICA

Fundacién a través de una Comisidon conformada por miembros propietarios de lotes en la
Comarca.

Queda definido entonces que Luciérnaga es una urbanizacién organizada por autogestion;
cuya identidad esta basada en los valores de la ecologia; gestionada y administrada por
Fundacidn Luciérnaga.

Marco legal:

Todo desarrollo futuro sea este particular, institucional, recreativo, comercial o cultural
deberd estar subordinado a las condiciones que impone el Pliego de Bases y Condiciones de la
Licitacion Pdblica Nacional N201/2012 de la Provincia del Neuquén; de la Lay Provincial N2
2818; como asi también del Reglamento Urbanistico y Cédigo de Convivencia.

ARTICULO 12: FINALIDAD Y ALCANCES

El presente reglamento tiende a concretar la idea de urbanizacion que tienen los
desarrollistas, y rige para toda obra de urbanizaciéon y edificacién, refaccién o modificacion de
lo existente o a realizarse dentro del Emprendimiento “LUCIERNAGA, COMARCA ECOLOGICA”.
a) El objeto es garantizar un nivel de excelencia en las obras del emprendimiento, fijando
ademads pautas arquitectdnicas que se traduzcan en un aumento de la calidad de vida y una
relacion armodnica entre los futuros vecinos.

b) El texto de este Reglamento deberd ser ratificado expresamente en todas las escrituras
traslativas de dominio de unidades parcelarias de este desarrollo, debiendo los adquirentes
manifestar expresamente que se someten a sus términos y que aceptan que su cumplimiento
es condicién esencial para el goce de sus derechos como titulares de dominio.

c) Los visados, aprobaciones, autorizaciones, aranceles internos, permisos, disposiciones, etc,
que en adelante se enuncien no sustituye a aquellos que correspondan ser otorgados por las
autoridades nacionales y/o provinciales y/o municipales y/o por entidades autdrquicas y/o
por empresas competente, los que deberdn cumplirse ineludiblemente al igual que la
normativa de caracter nacional y/o provincial y/o municipal y/o toda otra que resulte vigente
y aplicable al efecto.

d) Este Reglamento es también aplicable para el caso de ampliaciones y/o refacciones,
demoliciones, remodelacion de fachadas y trabajos cuya ejecucién necesiten de valla
provisoria para ocupar la via publica con materiales.

e) Para el caso de unificacion de 1 o mas lotes, se aplicard la misma normativa, debiendo
presentarse la correspondiente unificacién que demuestre la indivisibilidad del bien. Para
comenzar cualquier tipo de construccion que afecten 1 o mas lotes, debera estar finalizado el
trdmite de unificacién correspondiente.
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ARTICULO 2°: AUTORIDADES

El Ente Administrador de la o las urbanizaciones que se realicen dentro de la Comarca
Ecoldgica LUCIERNAGA, es denominado “la Administracién”.

La Comisidon de Arquitectura y Urbanismo, denominado también “la Comisién”, sera la
autoridad de aplicacion y tendra a su cargo los temas de incumbencia detallados en el
presente Reglamento.

La eleccién de sus integrantes se realizara mediante acuerdo de los miembros que componen
el érgano directivo que administra el emprendimiento.

La duracion de su desempefio serd de 2 afios pudiendo ser reelectos en su funcidn.

La Comisidon de Arquitectura y Urbanismo estara integrada por tres miembros: dos de ellos
seran miembros del érgano directivo que administra el emprendimiento y un tercero sera un
profesional de la arquitectura como asesor externo.

ARTICULO 32: NORMAS GENERALES

Las normas que constituyen este cédigo, regirdn para todas las obras a realizarse dentro del
predio, sin perjuicio de que se cumplan también las disposiciones Nacionales, Provinciales,
Municipales y/o Entes Prestadores de Servicios.

Las normas de este Reglamento prevalecerdn cuando la aplicacidon de sus disposiciones se
hallen en conflicto con cualquier otra anterior a su vigencia.

ARTICULO 42: DESTINO DE LAS CONSTRUCCIONES

Las construcciones que se realicen en las parcelas individuales seran destinadas Unicamente a
unidades habitacionales de residencia permanente o turistica y unidades urbanisticas
recreativas y/o deportivas; no estd permitida la instalacién de industrias o servicios salvo en
las zonas destinadas a tal fin y/o las definidas por el desarrollista. Para cualquier
construcciéon o instalaciéon con otro fin, existen dreas determinadas no alcanzadas por el
presente reglamento.

ARTICULO 52: MORFOLOGIA ARQUITECTONICA

La estética edilicia es de orden publico, considerando incluidas las fachadas, volimenes
arquitectdnicos o pardmetros exteriores del emprendimiento.

Son permitidas las construcciones tradicionales de primera calidad, con cubiertas planas de
chapas 6 losas de H2A?, e inclinadas de tejas ceramicas, pizarras 6 chapas asentadas sobre
estructura de madera.

Cualquier otro sistema constructivo o material debera ser expresamente aprobado por la
Comisién de Arquitectura y Urbanismo.

Las construcciones a ejecutarse se regiran por las siguientes pautas:
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1. Construccion tradicional de primera calidad.

2. Construccidon Industrializada de primera calidad. Incluye paneles inyectados, placas,
premoldeadas y habitaculos de contenedores transformados con estética de excelencia.

3. Las terminaciones exteriores podrdn ser de ladrillos a la vista o con junta rasada,
revestimientos de piedra o simil piedra y revoques plasticos con textura, o revoques comunes
pintados con latex para exterior.

Cuando el proyecto de construcciéon involucre un nivel de terreno por encima de las cotas de
rasante del suelo (medidas al frente de cada unidad funcional) debera asegurarse el normal
escurrimiento de las aguas de lluvia hacia las cunetas (desde el fondo de la unidad hacia el
frente) y que no se involucren unidades linderas.

ARTICULO 62: USO DEL SUELO e INDICADORES URBANISTICOS

DENSIDAD HABITACIONAL: A definir segun la zona.

Serad computable para FOS:

A los efectos del calculo se computa en un 100 % tanto la superficie cubierta como la
semicubierta.

Serad computable para FOT:

Se considera dentro del Factor de Ocupaciéon Total a la suma de todas las dreas cubiertas y
semicubiertas en cada planta, incluyéndose espesores de tabiques, muros interiores y
exteriores.

“VILLA LUCIERNAGA” ZONAS |, Il y 1l
- ZONA (ZI) Residencial
-FOS=0,5
-FOT=0,5
El FACTOR DEL OCUPACION DEL SUELO (FOS) sera como maximo el 50 % de la superficie total,
debiendo computarse a efectos de este calculo la proyeccién de todo lo construido incluido
galerias y patio tendedero (lavadero cubierto o semicubierto).
FOT: No podra superar el 50 % de la superficie del lote.

- ZONAI (ZIl) Residencial — Idem ZI
-FOS=0,5
-FOT=0,5
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- ZONA Il (ZIll) Residencial — Turistica - Servicios
-FOS=0,45
-FOT=0,45
El FACTOR DEL OCUPACION DEL SUELO (FOS) serda como maximo el 45 % de la superficie total,
debiendo computarse a efectos de este calculo la proyeccién de todo lo construido incluido
galerias y patio tendedero (lavadero cubierto o semicubierto).
FOT: No podrd superar el 45 % de la superficie del lote.

“LOS ACANTILADOS” ZONA IV
- ZONA IV (ZIV) Residencial — Turistico - Cientifico
-FOS=0,35
-FOT =0,35
El FACTOR DEL OCUPACION DEL SUELO (FOS) sera como maximo el 35 % de la superficie total,
debiendo computarse a efectos de este calculo la proyeccién de todo lo construido incluido
galerias y patio tendedero (lavadero cubierto o semicubierto).
FOT: No podra superar el 35 % de la superficie del lote.

- ZONAYV (ZV) Reserva Intangible

- ZONA VI (2VI) Equipamiento, Recreativa y Deportiva

- FOS = A EVALUAR SEGUN EL PROYECTO

- FOT = A EVALUAR SEGUN EL PROYECTO
El FACTOR DEL OCUPACION DEL SUELO (FOS) Se evaluard la propuesta de inversion e
implantacidon del proyecto, alcances y etapas de desarrollo por parte de la Comisién, en
primer lugar, para luego elevarla al organismo oficial competente en su oportunidad.

AMOJONAMIENTO:

Luego de la aprobacién del anteproyecto de construccién, por parte de la Comisién y del
organismo oficial correspondiente, se procederd a la ejecucion de un plano de
amojonamiento previo al inicio de los trabajos en el lote.

Dicha documentacién la efectuara alguno de los agrimensores designados por la Fundacién,
con cargo a los adjudicatarios del lote. Dicha resolucién tiene por objeto evitar los errores
posibles en cuanto a la ubicacién y limites establecidos en el plano general.
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ARTICULO 7°: ALTURA DE EDIFICACION

Las alturas mdaximas seran en general de 5,50 metros sobre el nivel de terreno, pudiendo
existir excepciones en determinados lotes que se asientan de espaldas a un terraplén
elevado.

ARTICULO 82: RETIRO Y SERVIDUMBRES

En lotes rectangulares, se dejara libre de construccién una franja minima de 3 (tres) metros al
frente y un retiro de fondo nunca menor a 2 (dos) metros

. En los laterales se debera dejar libre una franja de 2 (dos) metros en cada uno de ellos.

ARTICULO 92: INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS

a) Instalaciones Sanitarias

Las instalaciones sanitarias a construir se ajustaran a las disposiciones en vigencia pese a
encontrarse fuera de jurisdiccién y comprenderan la provisién de agua sanitaria y desagilie
cloacal conectandose a las redes domiciliarias de agua y cloacas ejecutados por el
emprendimiento, de acuerdo a los instructivos que serdn provistos oportunamente por la
Comisidn.

Si se hiciera tanque de agua, el mismo serd tratado con revestimiento que cumpla la
continuidad de la fachada de la casa y deberd ajustarse a los requisitos de altura de fachadas
establecidos. Su aprobacidn estard sujeta a la Comisién. Todos los frentes y paredes deben
tener el tratamiento de fachada.

Queda prohibida la instalaciéon de una bomba presurizadora con conexién directa a la red de
suministro de agua corriente.

No estd permitida la construccion de tanques de agua independientes de la construccién
principal, como asi tampoco la de pozos ciegos de ningun tipo para el volcado de los efluentes
cloacales.

Es obligatoria la construccidn de camara séptica, dentro del lote para el tratamiento de los
efluentes previo volcado a red cloacal. Queda a cargo del propietario el mantenimiento de la
misma.

Las instalaciones de agua y de efluentes se construirdn de acuerdo al instructivo que
especifique la Comisién de Arquitectura.

b) Instalacidén Eléctrica

Previamente a la iniciacion de los trabajos, el Constructor o Propietario solicitara a la Empresa
Prestadora del Servicio el correspondiente medidor, y toda la instalacién se ejecutard de
acuerdo sus normas vigentes.

A partir del pilar de conexidn, la prolongacién dentro del predio serd exclusivamente
subterranea y con proteccidon mecdnica y sefializacién adecuada.
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Las instalaciones dentro de las parcelas deberdn ser siempre subterraneas (Ej. Farolas
decorativas, maquinas de pileta, tomas para cortes de césped, etc.) estando prohibido todo
tendido aéreo.

d) Instalacion Telefdnica y Dato, Television y Alarma.

Las instalaciones a construir se ajustaran a las disposiciones e instructivos que seran provistos
oportunamente por la comisién de arquitectura y segun las normas técnicas exigidas por la
empresa prestadora de servicios.No se permitirdn dentro de las parcelas del Barrio los
tendidos aéreos de instalaciones de cualquier indole.

Estas instalaciones se conectardn a partir del pilar de luz, mediante canalizacion subterranea,
y deberd mantenerse el conexionado entre la linea de frente y el cuerpo construido.

La colocacién del mdédulo de la alarma es opcional y aconcejable. El costo mensual del servicio
sera a cargo del propietario.

Las antenas y equipos de la empresa prestataria del servicio deberdn estar ocultos
visualmente y tratarse fisica y materialmente de igual forma que el resto de la fachada de la
vivienda.

e) Instalacién pluvial

Queda estrictamente prohibido el vuelco de las aguas a los lotes linderos aunque estén
deshabitados, cada lote prevera el vuelco de las aguas al frente del mismo donde se
encuentre el sistema pluvial general. Se debe dejar una cuneta de suelo natural a cielo
abierto a lo largo de los laterales con la pendiente necesaria para asegurar el libre
escurrimiento de las aguas hacia el frente o fondo, segln corresponda a la pendiente natural
del lote.

Estan terminantemente prohibidas las pendientes de desagilie del terreno sobre las parcelas
linderas.

ARTICULO 10°: CONSTRUCCIONES COMPLEMENTARIAS

a) La Comisién de Arquitectura y Urbanismo podrd autorizar la construccién de obras anexas
a la principal (parrillas, patios de servicios, quinchos, tendederos, depdsitos de instalaciones
complementarias, etc.) siempre que su altura no supere los 2 metros y su longitud no supere
la de la construccion principal de la vivienda, debiendo coincidir su ubicacién con esta.

b) Las zonas de tendederos, patios de servicios, etc. deberdn materializarse de manera tal
gue exista una barrera visual hacia los linderos como asi también desde la calle.

c) No estd permitida la colocacién de equipos de aires acondicionados ni ningln otro tipo de
artefacto dentro de los retiros laterales obligatorios, debiendo estar ocultos de las vistas
externas, mediante grupo de arbustos o cerco vivo, adecuadamente tratados. Las partes de
estos equipos que provoquen ruidos molestos, deberdn estar convenientemente aisladas.
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d) Tanto el tanque de agua como los conductos de chimenea o ventilacién, deberdn tener un
revestimiento que armonice con el resto de la construccion. Los mismos no podran quedar a
la vista. Queda prohibida la instalacion de tanques para agua de tipo molino.

e) Debera preverse en la construccién el espacio suficiente para el depdsito de herramientas,
lefila, elementos y equipos de jardineria, de pileta, embarcaciones, etc. Este tipo de
elementos no podran estibarse o permanecer a la vista de vecinos ni a la calle.

f) Las parrillas deben integrarse fisica y materialmente a la construcciéon y ser tratadas
arquitectonicamente, acorde con el resto de la obra y ventilar por conducto de humos a los
cuatro vientos.

g) No esta permitida la construccion de quinchos con techos de paja o similar (no debe ser
combustible de primera ni segunda categoria)

h) Es obligatoria la construccién de area de servicio — tendedero con tabique de cerramiento
o cerco vivo perenne de 1,60 m de altura como minimo. En este patio se permite la estiba de
los recipientes de basura, envases, mangueras, etc. Y se respetaran los mismos retiros
reglamentarios que para la construccién principal.

i) Las construcciones complementarias deberan ser ejecutadas con los mismos materiales
gue la construccidn principal, con la cual guardardn armonia y unidad de disefo.

ARTICULO 11°: ESTACIONAMIENTOS Y ACCESOS VEHICULARES

a) En caso de proyectarse garajes de mas de dos autos, se evitara colocar mas de dos puertas
en las fachadas, debiendo resolverse el acceso a las cocheras a través de las 2 aberturas
autorizadas.

ARTICULO 12°: CERCOS

a) Se permitird la construccidn entre parcelas de un cerco vivo manteniendo su altura
maxima en los 1,80 metros. Esta disposicidn rige para laterales y fondo;

b) Se podra optar por un alambrado perimetral en laterales y fondo y el modelo puede ser
provisto por la Comisién de Arquitectura.

c) Sélo seran permitidas especies arbustivas perennes estando a cargo del 6 de los
propietarios el permanente mantenimiento de dicho cerco

ARTICULO 13°: ILUMINACION

En los proyectos de iluminacion exterior de los edificios se evitard colocar luminarias que
puedan afectar a vecinos. Dicha instalacién deberd evitar molestias y encandilamiento en
calles, predios y viviendas vecinas y se ajustara a las siguientes pautas:

Debera respetar retiro de linderos igual a la altura de la luminaria, en todo el perimetro del
lote.

La altura maxima permitida es de 3,00 metros hasta la luminaria.
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ARTICULO 14°: INSTALACIONES ESPECIALES

Se define como instalaciéon especial toda construccién accesoria a la bdsica para vivienda
principal descripta en este reglamento, que comprende la incorporacidon de elementos o
equipos fijos o mdviles que produzcan efectos sobre el entorno urbano o el medio ambiente.
Entre estas instalaciones se citan a titulo de ejemplo: torres tanque, antenas de todo tipo,
equipos de bombeo, sistemas de iluminacidon elevados por encima de los 4 metros y
parlantes, entre otros. La presente enumeracidon es meramente enunciativa y comprende las
instalaciones a crearse o inventarse en el futuro con la Unica condicidn de afinidad con el
concepto urbanistico que se procura defender.

Las instalaciones especiales solo serdn permitidas segun la zonificacion del lote y en funcién al
uso del suelo de la correspondiente zona. Para el caso de otorgarse autorizacién precaria, se
suscribird un acuerdo de partes, fijando los limites de tal situacidn a criterio de la Comision.

ARTICULO 15°: INSTALACIONES DEPORTIVAS

Las canchas e instalaciones deportivas seran autorizadas en particular por la Comisién de
Arquitectura y Urbanismo.

Muelles: el sistema constructivo y material deberd ser expresamente aprobado por la
Comision.

En todos los casos respetaran los retiros apropiados si alguna de sus instalaciones son fijas
incluidas las de tratamiento de suelos 6 pisos

No estd permitida la construccién de caballerizas, jaulas pajareras, gallineros, u otros
elementos destinados a la cria de animales.

ARTICULO 16°: RESIDUOS DOMICILIARIOS

Se debera colocar un cesto para residuos cuyas caracteristicas y ubicacién seran definidas por
la Comisién de Arquitectura y Urbanismo a quien se debera solicitar especificaciones técnicas
y ubicacion.

Serdn embolsados y depositados en recipientes adecuados y debidamente diferenciados, de
acuerdo con la normativa de separacion de los residuos sélidos en origen.

Los depdsitos de residuos serdan sometidos a aprobacion junto con los planos generales de
construccion.
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ARTICULO 17°: VEGETACION ADMISIBLE Y PARQUIZADO

RECOMENDACIONES SOBRE LA PRESERVACION DE LA FLORA AUTOCTONA Y PROPUESTA DE
IMPLANTACION DE ARBOLES Y PLANTAS EXOTICAS
En primera instancia se fomenta la preservacion de la flora existente, en particular de los
Chaiares, Jarillas, Cactus y otras especies preexistentes y que condicionan la riqueza original
en biodiversidad y paisaje tipico de la estepa semidrida del lugar.
Respecto a la implantacion de especies exdticas, se ha tenido en consideraciéon las
condiciones climaticas y de suelo; en virtud de ello se han seleccionado arboles resistentes a
las sequias que puedan ocasionarse por ausencia prolongada de los propietarios responsables
de su cuidado. A saber:
Acacia cultriformis (acacia aromo de hojas pinchosas y lento desarrollo), Acer negundo (arce),
Acer ginnala (arce de Siberia), Ailanthus altissima (Arbol del cielo, crece espontdneamente en
nuestra regiéon), Aguaribay (Schinus areira) conocido como molles o arboles de la pimienta.
Celtis spp. (tala), Crataegus spp. (no confundir con Pyracantha), Cercis siliquastrum vy
canadensis (Arbol de Judea), Eleagnus angustifolia (Olivo de Bohemia, plaga en la regién),
Fraxinus pennsylvanica (similar a nuestro fresno), Gleditsia triacanthos (Acacia negra, de
grandes espinas), Gleditsia triancanthos inermis (variedades sin espinas), Koelreuteria
paniculata (Arbol de los farolitos), Olea europea (olivo), Quercus rubra (Roble americano),
Quercus robur (Roble europeo), Lagerstroemia indica (Crespéon o Espumilla), Prosopis alba
(algarrobo argentino), Prosopis chilensis (algarrobo chileno), Rhus glabra, Sophora japonica y
secundiflora (Séfora), Phoenix canadensis (la palmera heredada de nuestros pioneros).
Uno de los arboles que crecen en casi cualquier lado sin usar demasiada agua es el Pino
Escocés (Scots Pine). No sélo crece a una tasa muy rapida de 50 centimetros por afo, sino que
ademas es duro y tolerante a la sequia. Hay muchas variedades disponibles. La mayoria se
tifle hacia un color amarillo y marrén durante los meses mas frios. También recomendamos el
Pino Silvestre (Pinus Sylvestris) y muy especialmente una variedad de enebro denominada
Rocky Mountain Juniper (Juniperus Scopularum) por su alta resistencia a las condiciones de
escasez de agua prolongada.
Respecto a los cercos vivos se recomienda la Pyracantha coccinea conocida como El Espino de
Fuego, y también cerco de crategus. También la Eugenia Myrtifolia, con una coloracién de
hojas muy bella, florece en blanco y da unas bayas rojas que alimentaran y dardn refugio a
las aves. Ligustrum japonicum (ligustro japonés). Elaeagnus pungens (olivo espinoso),
resistente a las heladas. Nerium olander (laurel de flor) y Euonymus japonicus (siempre
verde).
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Mecanica de la nueva Forestacion:

Los arboles que se planten a partir de la demarcacidn del lote no deberdn ubicarse a menos
de

6 mts de la linea divisoria del lote hacia la calle y a 2,5 mts de los limites laterales y fondo,
excepto las especies de gran crecimiento radicular (invasivas), como ser alamos, sauces, etc.
gue no podran implantarse a menos de 4 mts. de los linderos.

ARTICULO 182: COMISION DE ARQUITECTURA Y URBANISMO

El Directorio hara cumplir el presente Reglamento a través de la Comisién de Arquitecturay
Urbanismo.

La Comision de Arquitectura y Urbanismo queda facultada para interpretar y hacer cumplir
este

Reglamento vy verificar periédicamente la fidelidad de las obras con respecto al proyecto
aprobado.

El 6rgano directivo a través de la Comisidn de Arquitectura y Urbanismo tendra la facultad de
reprobar el proyecto presentado o solicitar modificaciones al mismo cuando no se adapte a
los requerimientos del presente reglamento.

Toda modificacién o ampliacién de la construccién autorizada debera someterse al mismo
trdmite de aprobacién establecido como si fuera obra nueva.

ARTICULO 192: ACTA DE INICIO DE LOS TRABAJOS

La Comision de Arquitectura y Urbanismo tiene un plazo de 15 dias para expedirse respecto
de las solicitudes recibidas, una vez cumplido dicho plazo, la documentacién se dard por
aprobada. Una vez aprobadas estas, el propietario presentara dos copias del plano municipal
firmadas por si y por el Profesional Responsable, una de ellas se le devolvera visada para su
presentacion ante la autoridad oficial competente.

Cumplidos los puntos anteriores el propietario debera presentar los planos del proyecto ante
la

La Direccion de Tierras de la Provincia a los efectos de su aprobacién, y tomard a su cargo
todos los gastos relacionados con esta tramitacion.

Una vez aprobados los planos por parte de la Provincia, una copia de los mismos se ingresara
a la Comisién de Arquitectura y Urbanismo y se suscribird el acta de autorizacién e inicio de
los trabajos, firmada de conformidad por la mencionada Comision y por el propietario y
profesional responsables.

El propietario asume el compromiso de contratar, con anterioridad a la iniciacion de la obra,
un seguro contra todo riesgo que cubra al personal afectado a la obra, y a tercero en sus
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personas y bienes, contra todo dafio y/o prejuicio que se origine por accidn, negligencia u
omision y que proteja todos los riesgos derivados de las tareas que se realicen en el lote.
Dicho seguro deberd contratarse con una compaiiia de primer nivel, debiendo exhibirse la
pdliza con sus pagos periddicos y entregarse una copia de la misma; caso contrario la
Comisidn de Arquitectura y Urbanismo podra, a su exclusivo criterio, contratar un seguro por
cuenta y cargo del propietario.

En el caso de una obra paralizada, y para evitar que su imagen afecte la estética del entorno
urbano, el Directorio podra disponer el emprolijamiento de las fachadas afectando los gastos
al propietario del inmueble.

La Comisidn de Arquitectura y Urbanismo ordenard la suspension de toda obra no autorizada
0 que no se ejecute de acuerdo al proyecto aprobado por esta,

Finalizada la etapa de replanteo y albaiiileria se solicitara la verificacidon del cumplimiento de
los retiros y los indicadores urbanisticos indicados en el presente reglamento.

ARTICULO 202: DURANTE LA EJECUCION DE LAS OBRAS

No podran colocarse carteles de publicidad de ninguna especie, excepto el cartel del
profesional actuante, el cual podrd medir como maximo 1.00 mt x 2.00 MT, y minimo de 1.00
mt x 0.80 mt. El cartel deberd contener el nombre y apellido del director de obra y su
domicilio legal, nimero de expediente de los planos municipales y nombre y apellido del
constructor y su domicilio legal, destino del edificio y superficies a edificar.

ARTICULO 212: EXEPCIONES

Cualquier excepcién a la normativa serd evaluada por la Comisién de la Fundacién, la que
contemplard la no transgresion de los criterios originarios del emprendimiento, leyes vigentes
y el respeto por la buena convivencia.
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